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Megbizas telepiilési foépitészi feladatok ellatasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2024. oktéber 1-én hatdlyba lépett 1 épitésiigyi jogszabalyok jelentds valtozast hoztak az
onkormanyzatok és féépitészek munkdjaban. A magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. tv. (a
tovabbiakban. Méptv.) 2024. oktober 1-tdl hatdlyos rendelkezései szerint megvéltozott a
foépitészi rendszer, kotelezd onkormanyzati feladatként jelenik meg az Onkorményzati
foépitész alkalmazasa.

A Méptv. meghatdrozza az Snkormanyzati f6épitész fogalmat: ,.a helyi 6nkormanyzat vagy
Onkormanyzati tarsulas épitett kornyezet alakitdsi, teriiletfejlesztési és teriiletrendezési,
teleptilésfejlesztési és teleplilésrendezési, telepiiléskép-védelmi targyd dontéseit elGkészitd
személy, aki lehet telepiilési vagy térségi foépitész, a fovarosban fovarosi vagy fovarosi
kertileti foépitész;”

Az Méptv. 22. § szerint az 6nkormanyzat feladatai a kovetkezbek:

(1) A teleptilési O6nkormdényzat, fOvérosban a keriileti dnkorményzat, illetve a fovarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében és a tdrvényben meghatarozott
egyéb esetekben a févéarosi onkormdnyzat — a Magyarorszag helyi énkorményzatair6l szold
torvényben meghatérozott teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként —
meghatarozza a helyi teleplilésrendezési és ¢épitési kovetelményeket, a telepiilésképi
kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben
létesithetd rendeltetések korét is megallapitja.

(2) A teleplilési nkorményzat képviseld-testiilete a fenti feladatainak keretében
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a helyi értékvédelem tdrgyait és helyi szabdlyait, tovabba gondoskodik azok sziikséges
moédositasarol, valamint a helyi épitészeti 6rokség elemeit védetté nyilvénitja és védettségiiket
megsziinteti,

b) telepiilésképi véleményezési vagy bejelentési eljardsban érvényesiti a telepiilésképi
kovetelményeket, valamint a kovetelmények nem teljesitése esetén kotelezést és birsagot
allapit meg, és

c) torvényben meghatarozott modon — a helyi jogszabalyi kovetelmények épitési
tevékenységek sordn vald érvényesitése érdekében — dnkormanyzati f6épitészt alkalmaz, és
helyi épitészeti tervtanacsot mikodtet.

Az Meéptv. 56. §-ban foglaltak szerint a telepiiléstervezési és a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati feladatellatds biztositdsa, valamint a helyi épitészeti mindség védelme
érdekében a teleplilési 6nkormanyzatok nkormanyzati f6épitészt alkalmaznak.



Az 6nkormanyzati foépitész feladatat koztisztviseloként vagy megbizési jogviszonyban latja
el. Az Onkormanyzati foépitész az e tOrvény felhatalmazdsa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatdrozott szakmai végzettséggel ¢és szakmai gyakorlattal
rendelkezik.

A kozségi jogallasu telepiilés
a) sajat telepiilési foépitészt alkalmaz, vagy

b) a telepiilés fekvése szerinti jarasban 1év0 mas Onkormanyzattal tarsulasban, kdzdsen
alkalmaz térségi f6épitészt.

Az allam azon Onkorméanyzati fOépitészek és munkatarsaik foglalkoztatdsdhoz, amelyek
legalabb 10 telepiilés vonatkozasaban latnak el féépitészi feladatot a 2025. évi kozponti
koltségvetés nem tartalmaz normativ tdmogatast. A Legatio Féépitész Iroda Kft. (képviseli:
Karolyfi Levente) ¢s a B&B 99 Szolgaltaté Bt. (képviseli: Bartok Erika) a telepiilések
szamara kiilon 4rajanlatot kiildott, mivel a kistérségen beliil a foépitészi feladat ellatdsahoz
jelenleg nem 4ll rendelkezésre normativ tamogatas. A megbizasi szerz6dés a képviselo-
testiilet altal elfogadott ajanlatot tevd cég esetében 2025. szeptember 1-t61 december 31.
napjaig fog szolni.

Jelenleg a 2026. évi kozponti koltségvetés nem tartalmaz konkrét informaciot a f6épitészi
feladatellatas kistérségi tdmogatdsa érdekében.

A f0épitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Fééprend.) 3. § (1) bekezdése szerint f6épitészként az foglalkoztathatd, aki

a) biintetlen eldéletli és cselekvOképes,

b) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatarozott szakiranyu felséfoku végzettséggel rendelkezik,
¢) a 3/C. §-ban meghatarozott szakmai gyakorlati idével rendelkezik,

d) a foépitészi vizsgat sikeresen teljesitette, vagy a vizsga aldl a 3/B. § szerint mentesiilt,
tovabba

e) allami f6épitész és dnkormdnyzati foépitész esetén a teriileti épitész kamara altal vezetett
tagsdgi nyilvantartasban aktiv tagként szerepel.

A dnkormanyzati f6épitész az Méptv. 56 § (10) bekezdése alapjan

a) vezeti a helyi épitészeti tervtandcsot, ha e térvény vagy az nkorményzat dontése alapjan
ilyen miikddik azon a teleptilésen, ahol a foépitészi feladatot ellatja,

b) kozremiikodik a kézikdnyv és a telepiilésterv el6készitésében, moddositisaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarol,

c¢) szakmailag kozremikdodik a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljaras soran a dontés
elokészitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miemléki kérnyezetben 1évé nem miiemlék
épitményeket érintd telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljarasokat is —,



d) szakmailag el6késziti a telepiilésképi véleményezési eljaras soran a vélemeényt, kivéve ha a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedé illetékességgel miikodik helyi épitészeti
tervtandcs, €s az Onkormdnyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezés szakmai
elokészitését — a foépitész helyett — a helyi épitészeti tervtandcs hatdskorébe utalja,

e) elOsegiti az épitészeti 6rokség — kiilondsen a helyi emlékek — védelmét,
f) ellatja az 6nkormanyzati rendeletben meghatrozott egyéb feladatokat.

A feladat ellatasa érdekében a Dél-alfoldi Kistérség Tobbeélu Térsuldsa a Féépitész Iroda
Kft.-tél (képviseli: Karolyfi Levente) kért ajénlatot, tovdbba az elmult években tortént
egylittm(ik6dés miatt a B&B 99 Szolgaltaté Bt. (képviseli: Bartok Erika) ligyvezet6jétdl is
bekérésre keriilt egy arajanlat. A kistérség tobb céget, FOépitész Irodat, foépitészt keresett
meg a féépitészi feladat ellatasa érdekében, de nem véllalték a felkérést.

A Foéépitész Iroda Kft. (képviseli: Karolyfi Levente) Kiibekhaza, Tiszasziget esetében
100.000 Ft + Afa/ho, Ferencszallas és Klarafalva esetében 50.000 Ft + Afa/héd megbizasi dij
ellenében;

B&B ’99 Szolgaltaté Bt. (képviseli: Barték Erika) Kiibekhéaza, Tiszasziget esetében 60.000
Ft (AAM)/ho, Ferencszallas és Klarafalva esetében 30.000 Ft (AAM)/hé megbizasi dij
ellenében vallalja a f6épitészi tevékenységet. A megbizott Kitbekhdza, Tiszasziget esetében
havi 2 oOranyi foépitészi tevékenységét, Ferencszallas és Klarafalvandl havi 1 oOrédnyi
tevékenységet tud ellatni. Amennyiben az alapdijon belili keretdsszeg nem kertil
elhasznalasra, akkor az nem vihet6 tovabb, a havi dij minden esetben jar a megbizottnak. A
targyhonap tovabbi foépitészi feladatok ellatasanal 15.000 Ft/mérndkora (AAM) dij kifizetése
szilkséges.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg.

Klérafalva, 2025. augusztus 4.

Boros Zsolt Mihaly
polgérmester



1. szami dontési javaslat

...... /2025. (VIII....) 6nkormdnyzati hatirozat
Targy: énkormdényzati f6épitész alkalmazasa

HATAROZATI JAVASLAT

(1) Klarafalva Kozségi Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés c) pontja, 56. § (1) bekezdése alapjan
Klarafalva kozségben az Onkormanyzati f6épitészi feladatok ellatdsaval 2025.
szeptember 1-t6]1 2025. december 31. napjaig a Legatio Foéépitész Iroda Kft-t
(Székhely: 1141 Budapest, Szuglé u. 82., addészam: 32411904-1-42, képviseli:
Kérolyfi Levente ligyvezetd) bizza meg.

(2) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a megbizasi szerzdés alairaséra.

Hatérid6: azonnal
Felelos: Boros Zsolt Mihaly polgarmester, Papdiné Megyeri Csilla jegyz6

Errdl értesitést kap:
- Kérolyfi Levente tigyvezetd
Legatio F6épitész Iroda Kft. 1141 Budapest, Szuglo u. 82.
- Boros Zsolt Mihaly polgarmester
- Papdiné Megyeri Csilla jegyzd
- Gazdalkodas, helyben
- Irattar

2. szamu dontési javaslat

...... /2025, (VIIL....) 6nkormdnyzati hatirozat
Targy: 6nkormanyzati f6épitész alkalmazasa

HATAROZATI JAVASLAT

(1) Klarafalva Kozségi Onkorményzatanak Képviseld-testillete a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés c) pontja, 56. § (1) bekezdése alapjan
Klarafalva kozségben az Onkormanyzati foépitészi feladatok ellatdsaval 2025.
szeptember 1-t61 2025. december 31. napjaig a B&B *99 Szolgaltat6é Bt.-t (Székhely:
6723 Szeged, Debreceni utca 16/A., adészdm: 20356781-1-06, képviseli: Bartok Erika
ligyvezetd) bizza meg.

(2) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a megbizasi szerzodés alairasara.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Boros Zsolt Mihaly polgérmester, Papdiné Megyeri Csilla jegyz6

Errél értesitést kap:
- Bartdk Erika ligyvezeté B&B "99 Szolgaltaté Bt.
6723 Szeged, Debreceni utca 16/A.
- Boros Zsolt Mihaly polgarmester
- Papdiné Megyeri Csilla jegyzé
- Gazdéalkodas, helyben
- Irattar



Legatio Féépitész Iroda Kft. | info@legatio.hu | +36 70 682 4691

Klarafalva Kozségi Onkormanyzat
6773 Klarafalva, Kossuth utca 171.
e-mailen keresztiil

Boros Zsolt Mihaly polgarmester és Papdiné Megyeri Csilla jegyzo
részére

Tisztelt Polgdrmester Ur és Jegyzé Asszony!

Koszonettel vettlk megkeresésiiket a fbéépitészi feladatok ellatdsara

vonatkozoan.

A fejlodés kulcsa egy jol atgondolt szabalyozasi kérnyezet. Mi abban segitiink az
onkormanyzatoknak, hogy a telepiilés adottsagaira és céljaira épitve hozzanak
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elGsegitik a kozbosségi jovokép megvaldsitasat.

A jogszabalyok jonnek-mennek - de vajon szolgaljak a telepiilés

erdekeit is?

Tapasztalt szakérté csapatunk atlathatova és érthetévé teszi a szabdlyozasi

kdrnyezetet:

e feltarjuk a jelenlegi szabalyozasi kérnyezet problémait,

o kdzdsen meghatdrozzuk a teleplilés jovoképét,

e kialakitunk egy vilagos, érthet6 és célravezetd szabdlyozdsi rendszert,

e és tamogatjuk az 6nkormanyzatot a megvaldsitdsban és a betartatdsban

is.

Mi segitink megérteni, kézben tartani és a kozosség javara forditani a

telepllésrendezés eszkozeit.

Nem kell, hogy az épitési szabalyok Utvesztbk legyenek.

1141 Budapest, Szuglo utca 82. | Cégjegyzékszam: 01 09 422769 | Adoszam: 32411904-1-42
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Legatio Féépitész Iroda Kft. | info@lagatio.hu | +36 70 682 4691

FOépitészkeént az alabbi feladatokat ellatasaban tudunk segiteni:
Lakossagi tajékoztatas és tanacsadas

Segitlink az épitési szabdlyozdsok értelmezésében, és széleskor(i lakossagi

tajékoztatast nyujtunk e-mailes vagy online konzultacié formajaban.
Célunk, hogy az épitkez6 allampolgarok értsék, ne ellenezzék a szabalyokat.
Telepiilésképi eljarasok lefolytatasa

Elokészitjik és lebonyolitjuk a teleplilésképi véleményezési, bejelentési és
kotelezési eljarasokat, segitve ezzel a hivatal munkajat, és biztositva a telepiilés

vizualis arculatanak védelmét.

HESZ modositasi igények kezelése, és a modositisi eljarasok

lebonyolitasa

Feldolgozzuk a beérkezett mddositasi igényeket, segitiink kivalasztani a

telepliléstervezot, és lebonyolitjuk az egyeztetési eljarast.
Kozatkezeloi és szakhatdsagi ligyek elokészitése

A jegyz6i hatdsagi lgyekben miszaki szakmai segitséget nyljtunk a hivatal
szdmara. Atvizsgdljuk a megkiilddtt tervdokumentdcidt, a sziikséges
modositasokat egyeztetjik a tervezbvel és kiadmanyozasra el6készitjik a

hivatalos iratot.
Szakmai tanacsadas beruhazasi és vagyongazdalkodasi ligyekben

Segitlink és irdnymutatast adunk az épitési beruhdzdsok, fejlesztési
elképzelések megvaldsitdsdhoz. Az dnkormanyzat meghatdrozza, hogy mit
szeretne épiteni, mi segitink meghatérozni a megvaldsitds 1épéseit és annak

menetét.

1141 Budapest, Szuglé utca 82. | Cégjegyzékszam: 01 09 422769 | Adoszam: 32411904-1-42
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Legatio FBépitész Iroda Kft. | info@legatio.hu | +36 70 682 4691

Térinformatikai adatelemzés (QGIS)

A megalapozott dontésekhez térképi alapl elemzésekre van sziikség. A QGIS
térinformatikai rendszer segitségével teleplilésszerkezeti, teriilethasznalati és

Gvezeti adatokon végziink elemzést — objektiv alapot nyujtva a déntésekhez.

A fGépitészi feladatok ellatéasa tavolrdl veégezzik, telefonos és online
kapcsolattartas mellett. Helyszini megjelenést sziikség esetén, igény szerint
tudunk biztositani. Ahhoz, hogy a fGépitészi feladatokat tavolrdl is hatékonyan
el tudjuk végezni, minden teleplilésen elkészitiink egy telepllésrendezési
auditot, amelynek eredményét a QGIS térinformatikai rendszeren keresztil
rendelkezésre bocsajtunk az oOnkormanyzatok szamara, hogy térképen
megjelenitve tudjak kezelni a hivatali nyilvantartasokat (helyi épitési szabalyzat
elGirdsai, térképes vagyon-nyilvantartds, térképes adodzasi foldkdnyv, stb.),
meggyorsitva, és megalapozottabba téve a napi Ugymenetet és a dontéshozast.
Ez a szolgaltatéasunk alapja, amire tdmaszkodva tudunk az Onkormanyzatok

szamara pontos és részletes tdjékoztatast adni.

A Legatio F6épitész Iroda segit abban, hogy a teleplilésrendezés ne kotelezd

teherré, hanem tudatos eszkdzzé valjon a teleplilés jovojének alakitdsaban.

Szerzo6dott partereink szamara, lehetoséget biztositunk, hogy a sajat
igényeik szerint alakitsak ki, hogy mely szolgaltatasokat szeretnék

igénybe venni, és ehhez alakitjuk a megbizasi dijunkat is.

A kitoltott igényfelmérd és a telefonon egyeztetettek alapjan a fGépitészi
feladatokat 2025. szeptember 1-t6l havi 50.000 Ft/hé + Afa dsszegért tudjuk

ellatni, amely az alabbiakat tartalmazza:

- telepllésrendezési audit lefolytatdsa, térinformatikai adatbazis
Osszeadllitasa,

- atlagosan kéthavonta 1 db lakossagi tajékoztatas,

1141 Budapest, Szugld utca 82. | Cégjegyzékszam: 01 09 422769 | Addszam: 32411904-1-42
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LEGATIO

Legatio FGépitész Iroda Kft. | info@legatio.hu | +36 70 682 4691

atlagosan kéthavonta 1 db teleplilésképi eljaras lefolytatdsa,

atlagosan kéthavonta 1 db kozutkezel6i és szakhatdsagi hozzajarulds
el6készitése,

HESZ médositési igények kezelése, és egyszerre 1 db mddositasi eljards
lefolytatasa,

atlagosan kéthavonta 1 db szakmai tandacsadas beruhdzasi és

vagyongazdalkodasi kérdésekben.

A megbizasi szerzddést az aktualis targyévre kotjik. Az év végén Osszesitjik az

elvégzett feladatokat, és a valds (gyiratmennyiség és a felmertld igények

alapjan kerll meghatarozasra a kovetkezé év megbizasi dija. Igény szerint az

arajanlatban nem szerepld feladatok elldatdsat a kapacitdsunk fiiggvényében

tudjuk vallalni, eseti megrendelés alapjan.

A Dél-Alfoldi Kistérség Tobbcélu Tarsuldas igazgatéjaval, dr. Csiics

Aronnal egyeztetve minden telepiilés szamara kiilén ajanlatot kiildiink.

Amennyiben a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvényben eldirt

allami tamogatas igénybe vehetévé valik, akkor tarsulds szaméara a

térségi foépitészi feladatok ellatasat is vallalni tudjuk.

Felmerlld kérdéseivel kapcsolatban kérem, keressen minket bizalommal.

A jovébeni sikeres egylittm(ikodésben bizva,

Budapest, 2025. 07. 11.

1141 Budapest, Szuglo utca 82. | Cégjegyzékszam: 01 09 422769 | Adoszam: 32411904-1-42

Udvozlettel:

Karolyfi Levente
f6épitész és Gigyvezetd
Legatio FGépitész Iroda Kft.
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[&) foép_megbizési szerz terv_bianko.docx (~25 KB)
Tisztelt Jegyz6 Asszony!
Kedves Csllla!
Orommel fogadtam szives felkérésilket a megjeldlt négy teleplilés foépitészi feladatainak elldtdséra.

Tiszasziget és Kibekhéza esetében a havi dijam 60.000,- Ft (AAM)/telepiilés lenne.
Klérafalvan és Ferencszélldson 30.000, Ft (AAM)/telepiilés lenne a tiszteletd(].

A csatolt szerzddéstervezetben (ez a 60.000,-Ft-os véltozatra készilt) olvashatéak a feltételek. A 30.000,- Ft-os véltozat esetében 1 éra kerlll ledolgozésra feladat elvégzése vagy
konzultacié esetén, Az érad(] itt Is 15.000,- Ft/6ra (AAM) lenne.

Blzom benne, hogy 4rajénlatom elnyerte tetszésiinket!

Vérom a visszajeizését, melyet eldre is kdszonok!

Udvézlettel: Bartdk Erika



