Felhivas partnerségi egyeztetésre

Klarafalva Koézség Onkormanyzata elkészittette a telepiilésképi rendelettervezetét. Enhez
kapcsolodéan 2022. aprilis 5-én, 15:00 6rai kezdettel a Kiibekhazi K6z6s Onkormanyzati
Hivatal (Klarafalva) jegyzéi irodajaban tajékoztatot tartanak.

Az egyeztetés témaja: Klarafalva Kozség Onkormanyzatanak telepiiléskép védelmérdl szold
rendelettervezet véleményezése.

A helyi rendelettervezet a Felhivas végén olvashato!

Onkormanyzatunk a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolé 10/2017 (X.20.) szamu
onkormanyzati rendelete alapjan ezaton kérem a partnerségi egyeztetésben résztvevoket, hogy
a rendelettervezettel kapcsolatban a partnerségi egyeztetésben rogzitett szabalyok szerint
legkésébb  2022. aprilis 13-ig tegyék meg javaslataikat, észrevételeiket, az alabbi
elérhetéségeken:

o irasban a Kiibekhazi Kozds Onkormanyzati Hivatal Jegyzéjének cimezve (6773

Klarafalva, Kossuth u. 171.) vagy

o elektronikus levélben az onkormanyzat@klarafalva.koznet.hu cimre kiildve.
Téjékoztatjuk Ondket, hogy a targyi témdban 2022. aprilis 5-én, 15:00 o6rai kezdettel a
Kiibekhazi K6z6s Onkorményzati Hivatal klarafalvi jegyz6i Irodajaban tajékoztatot tartunk.
A partnerségi rendelet alapjan a partnerségi egyeztetésben az alabbi természetes személyek,
jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek (a tovabbiakban: partnerek)
vehetnek részt:

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,

b) a klarafalvi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet,
c) a klarafalvi székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) egyéb szervezet.


mailto:onkormányzat@klarafalva.koznet.hu

Klarafalva Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...... /2022.(111.24.) 6nkormanyzati rendelete
A telepiiléskép védelmérol

Klarafalva Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz6l6 2011. ¢évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés ¢) pontjaban
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek ¢és a telepiilésfejlesztéssel ¢€s
telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017. (X. 20.)
onkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.§

E rendelet célja a kdzség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus altal
torténd védelme és alakitasa a

a) helyi épitészeti, természeti orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

2. A rendelet hatalya és alkalmazasa

2.§

(1) E rendelet el6irasait az onkormanyzat képviseld-testiilete altal a telepiilésre elfogadott —
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: FEtv.) szerinti — telepiilésrendezési eszkozokkel, tovabba a telepiiléskép
védelmével kapcsolatban meghatarozott szabalyokkal, valamint az azokban emlitett torvények
végrehajtasra kiadott kozponti jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalya Klarafalva Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ahol épitési
tevékenység alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitési és telepiilésképet befolydsold
tevékenységet folytatni az e rendeletben foglaltak, az orszagos érvényti jogszabalyok, valamint
az Onkormanyzat képviselO-testiilete altal elfogadott helyi épitési szabalyzat eldirdsainak
megfelelden szabad.



3.§

Jelenrendelet a kovetkez6 mellékleteivel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek €és objektumok jegyzéke
b) 2. melléklet: A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa,
c) 3. melléklet: A telepiiléskép- védelmi tdjékoztatds €s szakmai konzultacio iranti
kérelme
d) 4. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezése nyomtatvany.

4.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 8. §-dban meghatarozott
onkormanyzati hatdésagi hataskoroket a polgarmester gyakorolja az e rendeletben meghatarozott
eljarasrend szerint.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

5.8

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megéllapitdsdnak célja a telepiilésképhez
illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értékes, helyi
hagyomanyt 6rzd arculat megdrzése, a telepiiléskép kedvezd alakitasa.

4. Ertelmezd rendelkezések

6.§

E rendelet alkalmazdsédban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a) A tetdidom jellemzd hajlasszoge: olyan tetdidom, melynél a tetd vizszintes
vetiiletének legalabb 80%-an az adott hajladsszog, a fennmarado 20%-an eltérd
hajlasszog érvényesiil, és a tetdidom jellemzd hajlasszogétdl eltérd hajlasszogii tetd csak
az utcai telekhatartol mért 15 m-en tl létesiil.

b) Egyéb tajékoztatasi eszkoz: a reklam-elhelyezési kormanyrendelet hatilya ala
nem tartozé informacios tabla, cégtabla, lizletfelirat és a vallalkozas haszndlataban allo
ingatlanon a vallalkozast népszeriisitd felirat valamint mas grafikai megjelenés.

¢) Elso foépiilet: egy épitési telken/telken allo foépiiletek koziil az a féépiilet, mely
az eldkert legkisebb méretének betartdsaval éptil(t).

d) Epiiletszélesség:

Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret,
Epiiletszarnyakkal — tagolt (L, T, stb.)) alaprajz  esetén az
épiiletszarnyak szélességi mérete.

e) Foépiilet: az épitési dvezeti/Ovezeti eldirasok megtartasaval épitett, elsésorban a
tertiletfelhasznalasi egység jellegének megfelel6, masodsorban a telepiilésrendezési
eszkdzben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavar6 rendeltetésii épitmény.

f) Foldszin: a természetben eldfordulo (pl. talaj, homok, mész, egyes kozetek,
ndvényzet), nem szintetikus anyagok jellemzd szinei (pl. fehér, homok sarga,
okkersarga, drapp, sziirke, vildgosbarna, olajzold), illetve az azok felhasznélasaval
eldallitott kevésse telitett arnyalatok.



g) Illeszkedés: A kornyezd meglévd épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedését figyelembe vevo, a telepiilés egészének aranyrendszerét szem elott
tartd, anyaghasznalataban és szinezésében kornyezetéhez alkalmazkodo tervezoi
metodus. Az épiilet magassagara vonatkozoan, a gerincmagassag és ereszmagassag
tekintetében vizsgalando a szomszédos 1-1 épiilet, és azok egyikétdl + 0,5 m-rel térhet
el. Amennyiben az egyik helyi védett, ahhoz kell illeszkedni. A tetégerinc iranyanak a
két szomszédos ¢épiilet valamelyikének tetOgerinc iranyatol kiilonbozé nem
lehet. Amennyiben az egyik helyi védett, gy ahhoz kell illeszkedni. A féépiilet
telepitése esetén vizsgalandoé a szomszédos 3-3 épiilet beépitése, és nagyobb szamban
eléforduld beépitést kell alkalmazni. Amennyiben az egyik kozvetleniil szomszédos
ingatlan helyi védett, Ggy annak telepitési modjat is lehet alkalmazni. Elékert
tekintetébenaz utcaban leginkabb jellemz6 eldkertmérethez igazodjon, amennyiben az
egyik szomszédos épiilet helyi védett, tigy azt kell alkalmazni.

h) Udvari épiilet: Az elsé foépiilet mogé épitett gazdasagi, vagy egyéb funkcidju
épiilet.

i) Utcai homlokzat: az elsd foépiilet, kdztttal vagy magéanuttal hataros telekhatarra
néz6 homlokzata.

j) Utcai telekhatar: a telek homlokvonala.

5. llleszkedeésre vonatkozo rendelkezések

7.§

(1) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabalyozott esetben.
(2) llleszkeddnek tekinthetd az épiilet, amennyiben az alabbi kritériumoknak egyiittesen
eleget tesz:

a) kornyezetéhez igazodik,

b) a telepiilés épitészeti karakterét megdrzi,

c¢) a meglévé formakultarat megtartja,

d) 1éptékhelyes épiilettomeget eredményez, tovabba

e) a kornyezetét figyelembe vevo €pitési anyagot €s szinezést alkalmaz.

II. FEJEZET
a helyi védelem

6. A helyi védelem célja
8.8

(1) A helyi védelem megallapitasanak célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme
szempontjabol meghatarozo, hagyomanyt 6rz6, a kozdsségek munkajat és kultirdjat tiikr6zo,
sajatos megjelenésii épitészeti és természeti orokség kiemelkedd, telepiilésképet meghatarozo
értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szadmara torténd
megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 haszndlata és bemutatasa kozérdek.



7. A helyi védelem feladata
9.§

(1) A védett értékek korének szambavétele és nyilvantartadsa, dokumentaldsa, megdorzése,
megoriztetése és a lakossaggal vald megismertetése.
(2) A védett értékek karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve meghjulasuk

eldsegitése.

8. A helyi védelem fajtai

10.§
A helyi védelem lehet:
a) terlileti védelem,
b) egyedi védelem.
11. §

(1) A helyi tertileti védelem:
a) a teleptilésszerkezet (utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod, telepiilésszerkezeti

szempontbol jelentds zoldteriilet vagy ndvényzet)
b) a telepiiléskép (kiilso telepiiléskép, belso telepiiléskép, utcakép),
c) a telepiilés taji kornyezete (a telepiilés megjelenése a tajban, hagyoméanyos miivelési
mod, névényzet és természetes kornyezet),
d) teleptiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai,
szinvilaga egyiittesen) védelmére terjed ki.
(2) A helyi egyedi védelem
a) az épitmény vagy egylittese egészére vagy valamely részletére (anyaghasznalat,

szerkezet, szinezgés stb.),

b) az épitményhez tartoz6 foldrészletre €s annak jellegzetes novényzetére,
¢) szobor, képzdmiivészeti alkotas, utcabutor, emlékmi védelmére,

d) egyedi tajérték védelmére terjedhet ki.

9. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai
12. §

Az épitett vagy természeti kornyezet eleme akkor helyezhet6 helyi védelem ala, ha
a) a helyi védelem ala helyezés kozérdekii célt szolgal,
b) a helyi védelem ala helyezés iddszakaban fennall6 formdjaban:
ba) kortorténeti jellege meghataroz6 modon érvényestil
bb) sériilései ¢€sszeri helyreallitds révén kijavithatok és a sériilések
helyreallitdsa nem jelent olyan jelentds fizikai valtozast, amely a védendd
értéken a kortorténeti jelleget megsziintetné,
bc) fenntarthatd hasznalata biztosithatd, tovabba
bd) az értékvizsgalat elkésziilt.

13. §
(1) A helyi védelem ald helyezés folyamata a védendd érték tulajdonosanak papir alapu
kérelmére vagy hivatalbol indul.



(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védendd érték

(3) A beérkezett kérelmet az Onkorményzat képviseld-testiilete 60 napon beliil biralja el,
melyrdl értesitést kiild a kérelmezdnek. Tamogatd dontés esetén a polgarmester lefolytatja e
rendelet mddositasanak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és elkészitteti
a 13. § szerinti értékvizsgalatot.

14. §

A helyi védelem alé helyezést megel6zden az érintett értékre vonatkozo, kormanyrendeletben
meghatarozott tartalm értékvizsgalatot kell elkészittetni.

15. §

(1) A hivatalbol indult helyi védelem ala helyezés folyamata az erre vonatkozé képviselo-
testiileti dontéssel indul, melyrdl a jegyzo értesiti a védendod érték tulajdonosat.

(2) A védendd érték tulajdonosa az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
észrevételt tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védendd érték tulajdonosa a megadott
hataridén beliil irasban nem reagal, ugy egyetértonek kell tekinteni.

3) Az egyetértd észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefolytatja e rendelet
modositasanak a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és elkészitteti a 13.§
szerinti értékvizsgalatot.

16. §

(1) A helyi védelem megsziintetésének folyamata a védett érték tulajdonosanak papir alapt
kérelmére vagy hivatalbol indul.

(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védett érték

(3) A beérkezett kérelmet az Onkormanyzat képviseld-testiilete 60 napon beliil biralja el,
melyrdl értesitést kiild a kérelmezének. Tamogatd dontés esetén a polgadrmester lefolytatja e
rendelet médositasanak a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat €s amennyiben
a védett érték miiszaki allapota lehetdvé teszi, szaktervezdvel elkészitteti a védett érték

(4) Az épitményt a kezdeményezéstdl a testiileti dontésig terjedd idészakban is védettnek kell
tekinteni és arra a helyi védelemre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.

17.§

(1) A hivatalbdl indult helyi védelem megsziintetésének folyamata az erre vonatkozo
képviseld-testiileti dontéssel indul, melyrdl értesiteni kell a védett érték tulajdonosat.

(2) A védett érték tulajdonosa az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil észrevételt
tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védett érték tulajdonosa a megadott hataridon
beliil irasban nem reagdl, tigy egyetértonek kell tekinteni.

(3) Az egyetértd észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefolytatja e rendelet
modositasanak a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és amennyiben a védett
érték miiszaki allapota lehetévé teszi, szaktervezovel elkészitteti a védett érték felmérési- és

crer



18.§

A helyi egyedi védelem megallapitasa utan, a hatalybalépéstdl szamitott tizen6t napon beliil
az onkormanyzat jegyzoje az ingatlaniigyi hatdsagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegeként
valo feljegyzését.

10. Helyi védelem és az orszagos védelem dsszefiiggései
19. §

(1) Ha egy helyi védettség alatt all6 értéket miiemleki védettség ald helyeznek, annak helyi
védettsége automatikusan megsziinik.

(2)Ha a védett érték miiemléki védettsége megszlinik, az Onkormanyzat hivatala
megvizsgalja a helyi védettség ala helyezés lehetdségét.

11. A védett értékek nyilvantartasa
20. §

(1) A helyi védelem alatt all6 értékrdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia
kell:
a) az érték megnevezését,
b) védelmi nyilvantartasi szamat,
¢) helyszinrajzot,
d) a védelem szakszer, rovid indokolasat,
e) ¢épitészeti Orokség esetén az eredeti tervdokumentdcid madsolatat vagy
felmérési terveit (amennyiben rendelkezésre allnak),
f) fotddokumentéciot,
g) a helyi védelem védettségi tipusat,
h) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
i) épitészeti Orokség esetén a védett érték rendeltetését és haszndlatdnak
modjat.
(2) A nyilvantartas vezetésérol €s a torzslap készitésérdl a jegyz6 gondoskodik.

12. A helyi védelemhez kapcsolodo korlatozasok,
tulajdonosi kotelezettségek
21. §

(1) Az épitészeti Orokség esetén az értékleltarba felvett értéket fizikai valojaban kell
megOrizni, valamint elényben kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti alkotdanyag,
szerkezet, forma megdrzését biztositd, allagjavitd konzervald eljardsokat, a restauralést,
valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldéasokat.

(2) Az épitészeti 6rokségen végzett épitési tevékenység esetén a hagyomanyos homlokzati és
tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztasa a homlokzati
tagozatok megdrzenddk, illetve amennyiben az eredeti utcai homlokzati kialakitas fotok, tervek
alapjan ismert, ugy az visszaallitando.

(3) Az épitészeti orokség bontasara csak a miiszaki és erkolcsi avultsag bealltaval keriilhet
védettség megsziintetését kovetden. A felmérési- és fotodokumentdcio a védettséget
megsziinteté dontés melléklete.



(4) Helyi védelem aldl kivont épiilet lebontasa esetén annak helyén csak a lebontott épiilet
nagysagrendjében €s aranyaival épiild uj épiilet épithetd.

(5) Az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését (indokolt esetben lebontott éptilet
helyében ¢€piild uj épiiletbe vald beépitését) biztositani kell.

22.§

(1) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt, kozteriilettel hataros épitményrészletet,
alkotast, utcabutort az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni, melyen fel kell
tiintetni a helyi védelem tényét és elrendelésének idopontjat.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasardl, potlasardl — kiilon eljaras nélkiil — a helyi
Onkormanyzati Hivatal gondoskodik. A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

III. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megdallapitdsa

23.§

(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem ¢és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek térképi lehatarolasat a 2. sz. melléklet
tartalmazza.

(2) Klarafalva telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:

a) falusias karakter
b) kiiltertilet.

IV. FEJEZET
telepiilésképi kovetelmények

14. Altalénos épitészeti kovetelmények

24.§

(1) A telepiilésképi illeszkedés érdekében 1) épiilet épitése vagy meglévo épiilet atalakitasa,
bovitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a Klarafalvara jellemzo épitészeti karaktert
sértd épitészeti megoldds nem megengedett.

(2) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell:

a) a tetdidom formajat, hajlasszogét,

b) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,

c) a homlokzatok épitészeti kialakitasat,

d) a tomegképzés jellegét,

e) a nyilaszarok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez valé viszonyat,
horizontalis, vagy vertikalis jellegét, az utcai keritések és kialakitdsuk, mintdzatuk
megoldasat.

(3) Uj épiilet, épiiletbévités épitésekor annak homlokzat, parkany- gerincmagassagat a
kozteriilet fel6l szomszédos helyi védettségii épiilet figyelembe vételével kell kialakitani. A
legnagyobb fliggdleges iranyu eltérés + 0,5 m lehet.

(4) A telepiilés belteriiletén, lako- €s telepiiléskozponti vegyes 6vezetben



a) tetészerkezet héjazataként hullampala, bitumenes hulldmpala, fémlemez
fedés,
b) utcafronton kerités anyagaként hullimpala és fémlemez nem alkalmazhato.
(5) Lakoépiilet szinezése esetén a harsany (neon) szinek hasznalata tilos.

15. Koz- és zold teriiletek alakitasra vonatokozo eldirasok
25.§

(1) Zoldfeliiletek kialakitasanal és erdd telepitésénél a fas szari novények esetében a taji és
termOhelyi adottsdgoknak megfeleld ndvényfajoktol kiilonbozé faj nem alkalmazhato.

(2) Meglévo kozteriileti fasorok poétlasandl a latvany egységének megtartasa, illetve
kialakitasa érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepithetd. Nem telepitheto fafajok:
fehér akac (Robinia pseudoacacia), balvanyfa (Ailanthus altissima), eziistfa (Elaeagnus
angustifolia), zold juhar (Acer negundo), amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), kései meggy
(Prunus serotina), kanadai nyar (Populus x canadensis), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis).

(3) Az utcai homlokzatot teljesen eltakaro, atlathatatlan névénysav nem telepithetd.

16. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

26. §

A falusias karakterre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények:
(D) Tertleti épitészeti kovetelmények:

a) Falusias lakoteriileten az épitési telken beliil a b) pontban foglalt kivétellel
ugy kell az elsd foépiiletet elhelyezni, hogy az oldalhatarra, vagy csurgdkozzel
az oldalhatérra illeszkedjen.

b) Amennyiben az épitési telek adottsagai lehetévé teszik, az épiiletek az
¢épitési helyen beliil szabadon alloan is elhelyezhetdk.

¢) Udvari épiilet oldalhataron all6 els6é fOépiilet esetén azzal azonos
oldalhatarra épitendd.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkezok:

a) Az egy telken 1év0 épitmények tomegeit és homlokzatait nem szabad 0gy
kialakitani, hogy azok egymassal ne legyenek Osszhangban ¢és formai
szempontbol ne egységes épliletegyiittes hatasat keltsék. Az egy telken allo
épitmények tomegformalasainak, homlokzatainak, keritéseinek egységét
részleges atalakitassal megbontani nem szabad.

b) Az ¢épiiletek tetéfedése a hagyomanyos formékhoz igazodo,
szimmetrikus30 — 47 fokos hajlasszdgii, nyeregtetds lehet.

¢) Epiilet tetéfedése hagyomanyos szinezésii cserép, agyagcserép, vagy
hodfarkl betoncserép lehet.

d) Az ¢épiiletek homlokzatainak egységességét részleges atfestéssel
megbontani nem szabad.

f) Az épiileteken miiszaki berendezések (parabola antenna, gépészeti elemek,
klima kiils6 egysége, stb.) napelem és napkollektor kivételével, takaras nélkiil
utcai homlokzaton nem helyezhetdk el.

g) Egy épiileten megjelend arnyekolok kiilonbozdéek nem lehetnek.

h) Udvari épiilet gerincmagassaga az elsé féépiiletét nem haladhatja meg.



i) Koztertilet fel6li kerités tomor vagy attort jellegii lehet. A kerités anyagaként
tégla, fa, fém, ko, hasznalhato.

27. §

Kiiltertileti karakterre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a) A telepiilésen hagyomanyos épitészeti karakterhez nem igazodd épitmény,
valamint a tdjba nem ill6 szinezésti homlokzat, tethéjalas kialakitdsa nem
megengedett.

b) A homlokzaton elsdsorban fehér festés-meszelés, egyéb szinekbdl a meleg
szinek vilagos arnyalatai alkalmazandok.

¢) Kiilteriileti mezdgazdasagi teriileteken a tajképet nem zavaro, drotfonat
kerités 1étesithetd.

17. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi
és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

28. §

A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezését kiilon jogszabalyban meghatarozott mdodon biztositani
kell.

18. A természeti értékek védelmének részletes szabdlyai

29. §

(1) Nem folytathato olyan tevékenység, amely a természeti értékek fennmaradasat, épségét
veszélyezteti, karositja.

(2) Védettnek nyilvanitott fas szart noveény kivagasara kizardlag a jegyzOhoz eldzetesen
benyujtott kérelmet kovetden, annak engedélyezése esetén végezheto el.

(3) Védett természeti teriileten folytatott épitkezéskor kiilondsen tekintettel kell lenni a védett
értékek védelmére.

V. FEJEZET
HELYI VEDELEMRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

19. A helyi egyedi védelemben részesiilo objektumokra
vonatkozo kovetelmények
30. §

(1) A helyi egyedi védelemben részesiilo épiiletek, objektumok listajat jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelemben részesiild épitészeti orokségre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények a 21.§-ban rogzitetteken tal a kovetkezok:

a) Az épiiletek tomegaranya, tetéformédja, anyaghasznalata, az utcai kerités a
kornyezetiikben 1év0 hagyomdnyos épiiletekhez és keritésekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességiik, parkdny- és gerincmagassaguk a torténetileg kialakult
mértéket ne haladja meg.



b) Az épitészeti Orokség eredeti tetéformdjat kell megtartani, mely feltjitas
soran, bontas utan is visszaépitendo.

¢) A homlokzat szinezésénél a meglévd vagy az értékvizsgalatban javasolt
szinezést kell alkalmazni.

d) A homlokzat eredeti feliiletképzését meg kell tartani, valamint a felajitas
soran az eredeti feliiletképzéssel egyezd felilletként kell kialakitani.
Amennyiben nem ismeretes az eredeti feliiletképzés, igy azt simitott vakolattal
kell kialakitani.

e) Az eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek) meg kell
tartani, folyamatos karbantartasukrol gondoskodni kell. Feltjitas soran az eredeti
homlokzati diszeket meg kell tartani, a hidnyzokat potolni kell. Az épitészeti
Orokség eredeti allapotatol idegen homlokzati kialakitast, homlokzati diszek
elhelyezését keriilni kell.

f) Az eredeti nyilaszarokat meg kell tartani, folyamatos karbantartasunkrol
gondoskodni kell. Csak miszaki avultsdg esetén cserélheték és az eredetivel
azonos anyagu, szinezésti €és osztast nyilaszard épitendo vissza.

g) A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

h) Helyi védettségli éplilet ugy bdvithetd, hogy az eredeti ¢épiilet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje. Az épiilet
bovitése az épiilet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar mentén
hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehet6vé teszi, udvari keresztszarnnyal
lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 5 m-rel hatrahtizva. A keresztszarny
sz€lessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos
hajlasszogl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetdvel fedheto.

i) Védett részérték az 0j épiiletbe visszaépitendd, védett kerités megtartando.

j) Az egyedi védelemmel érintett, lakoépiilet telkének utcai telekhatardn a
kerités anyagéanak, kialakitasanak illeszkednie kell a hagyomanyosan
kialakulthoz. Jellemzden fa, fém, ko, vagy tégla anyagu legyen.

k) Az utcai homlokzaton az eredeti ardnyu €s osztasu foldszinti nyilaszarok
megtartandok.

I) A védett épiileteket utdlagosan, a homlokzatok kiilsé oldalan hdszigetelni
csak a diszitd ornamentika elemeinek megtartasaval, illetve az eredeti, de
jelenleg hianyzé elemek visszaallitdsaval lehet.

m) Védett éplilet homlokzatanak hdszigetelése esetén a homlokzatképzés csak
az eredetivel egyezd texturaju €s szinezésii lehet.

n) Utdlagos reddny, rold csak ugy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas
méretét nem csokkenti és az utcai homlokzaton a rold tokja nem lathaté modon
van elhelyezve.

0) A helyi egyedi védett épitmények kozteriiletrél lathatd homlokzatan
épiiletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdek el.



VI. FEJEZET
REKLAMOKRA, REKLAMHORDOZOKRA
ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

20. Reklamok és reklamhordozokra, informacios célu berendezésekre vonatkozo
telepiiléskepi kovetelmeények
31.§

(1) Reklamhordozé és reklam — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvényti
jogszabalyok szerint helyezheto el.

(2) Reklamhordoz6 és egyéb reklamcélu berendezés csak gy helyezhetd el, hogy az
megfeleljen a telepiilésképi kovetelményeknek illetve a kdzlekedésbiztonsagi eldirasoknak.

(3) Epiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklam célu épitmény, kirakatszekrény tartd-, illetve hordozo feliileteit ugy kell kialakitani,
hogy azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet,
épitmény épitészeti karakteréhez.

(4) Tetofeliileten reklam- és hirdetétabla, berendezés, épitmény nem helyezheto el.

(5) 2 m?-t meghaladé feliiletnagysagu plakat, reklam - és hirdetdtabla, berendezés, épitmény
elhelyezése a telepiilés belteriiletén, valamint tajképvédelmi teriileten tilos.

(6) Reklamhordozé az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalod kivételével — nem
helyezhetd el.

(7) Magéntulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozo a telekhatart nem
keresztezheti és kozvetleniil a telekhatdron nem helyezhetd el.

(8) Reklamhordoz6 megvildgitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinli fényforrasok hasznalhatok.

(9) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kdzzéteheto.

(10) A kozérdekli molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet folé nyuld arnyékolo
berendezés kivételével molind, ponyva vagy hald reklamhordozoként, reklamhordozoét tartd
berendezésként nem alkalmazhato.

(11) Helyi védelem alatt all6 ingatlanon nem tehetd k6zz¢é reklam, illetve nem helyezhetd el
reklamhordozo, reklamhordozot tartd berendezés

(12) Informacids célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdekii
informdcio6 kozlésére 1étesithetd:

a) az dnkormanyzat miitkodés korébe tartozo informéciok;

b) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;

c) a telepiilésen elérhetd szolgaltatdsokkal, ligyintézési lehetdségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyujtasa;

d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;

e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit €rintd, elsdsorban allami informaciok

(13) Az informécios célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe
reklam kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (12) bekezdés szerinti kozérdeku
informaciot kell tartalmazzon.

(14) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhato, kivéve a kozteriilet f61¢ nyuld
arny¢kold berendezés. A kozteriilet folé nyald arnyékold berendezés egész feliilete
hasznosithato reklamcélra.

(15) Klarafalva kozteriiletein reklamhordozo

a) horganyzott ¢€s szinterezett ac€lbdl, vagy szinterezett aluminiumbodl késziilt
eszkdzon;



b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott;

c¢) hatso fényforras altal megvilagitott eszk6zokben,;

d) allando és valtozo tartalmat is megjelenitd eszk6zon;

e) egymastol szadmitott 2 méteres tavolsagon beliil — ide nem értve az egyetlen
funkcionalis c€lii utcabltoron torténd tobb reklamhordozé elhelyezését — sem
horizontalisan, sem vertikalisan nem helyezhet6 el.

21. Elterés jelentosnek mindsitett eseményrol valo tajékoztatdas érdekében
32.8

(1) A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatds érdekében, a
jelentdsnek mindsitett esemény iddtartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény
esetén, egyiittesen naptari évenként tizenkét hét idétartamra a vonatkozé jogszabalyok szerint
telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem poétolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
szlikséges, jogszabalyban eldirt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam
kozzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara irdnyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

(4) Jelentdsnek mindsitett események esetén alkalmazhat6 hirdetéberendezések a kovetkezok
lehetnek:

a) legfeljebb 1 m2 alapteriiletii, 2 m magassagu, igényesen kivitelezett, nem
borulasveszélyes reklamtotem, melynek minden feliilete felhasznalhat6 a reklam
ko6zlésére,

b) kozteriilet folé kifeszitett molind,

¢) az Onkormanyzat, az 6nkormanyzati intézmény, onkorméanyzati tulajdonti gazdasagi
tarsasag vagy allami szerv, szervezet vagy intézmény épiiletének homlokzatan
elhelyezett reklam vagy hirdetéberendezés méretkorlatozas nélkiil.

22. Kéozmiivelodeési célu hirdetdoszlop létesitése

33.§

(1) Klarafalva kozigazgatasi teriiletén a kozmiivel6dési intézmény kozmiivelddési célu
hirdetéoszlopot 1étesithet. Kézmiivelddési célu hirdetdoszlop reklam kozzétételére igénybe
vehetd feliilete a tizenkét négyzetmétert nem haladhatja meg.

23. Epitési reklamhalé kihelyezésének szabdlyai
34. §

(1) A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljarasban — az épitési tevékenység épitési
naploval igazolt megkezdésétdl az épitési tevékenység iddtartamara épitési reklamhalo
kihelyezését engedélyezheti.

(2) Egy épiilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan kizardlag egy épitési reklamhalod
helyezhetd el.



35. §

(1) Mozgathato (a talajhoz, burkolathoz nem rogzitett megallitotabla) hirdetd berendezés
kozteriileten csak:
a) kereskedelmi és szolgaltato lizletek eldtt, kizarolag az lizlet nyitvatartasi
ideje alatt, és az adott tevékenység hirdetésére
b) alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinti helyeken a rendezvény 300
m-es korzetén beliil, helyezhetd el Ggy, hogy az ne zavarja a kozlekedést, a
koztertilet tisztasagat és rendjét.
(2) Mozgathato hirdeto berendezések minden oldalanak esztétikusnak kell lennie.

24. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
36. §

(1) Szinben és formaban a tetéfeliilet anyagaval harmonizal6 napelemes cserép alkalmazasa
teljes tetéfeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(2) Epiilet kozteriiletré] lathaté homlokzatan vezeték (kabel, géz- és egyéb cs6vezeték) nem
vezethet6 lathato modon, a falsikon kiviil.

(3) Szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd.

VIIL. FEJEZET
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

25. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
37.8§

(1)A polgarmester a telepiilésképi kovetelményekrdl e rendelet eljarasi szabdlyai szerint
szakmai konzultaciot biztosit.
(2)A szakmai konzultacio kiterjedhet
a) a telepiilésképi kovetelmények egyeztetésére,
b) a hatalyos telepiilésrendezési eszkozben foglalt eldirasokra,
¢) a tervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére.
(3)A szakmai konzultaci6 kérelmezése kotelezd helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokségen
végzett, telepiilésképet érintd tevékenység esetén.

38.§

(1) A szakmai konzultici6 a tulajdonos, hasznalé vagy az 4&ltala megbizott tervezd
(tovabbiakban: kérelmezd) altal benyujtott, jelen rendelet 3. melléklete szerinti kérelmének
beérkezésével indul.

(2) Teleptilésképet érintd konkrét tevékenység esetén a kérelem mellékleteként a miiszaki
megoldasokat és a telepiilésképbe vald illeszkedést bemutatdé munkarészeket tartalmazo
tervdokumentaciot kell mellékelni.

(3) A konzultacié az 6nkormanyzat hivatalos helyiségében, vagy kérésre, indokolt esetben a
helyszinen is lefolytathato.

(4) Az dnkormanyzati f0¢épitész — annak hidnyaban— a polgadrmester gondoskodik a szakmai
konzultacion elhangzott észrevételeket, javaslatokat, véleményeket tartalmazd emlékeztetd
elkészitésérol.



(5) Az emlékeztetot az altalanos iratkezelési szabalyzat szerint sziikséges kezelni.
(6) Az emlékeztetd egy példanyat meg kell kiildeni a kérelmezd részére.

26. A telepiilesképi bejelentési eljaras
39.§

(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a

a)  areklamok és reklamhordozok elhelyezése,

b) illetve az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egyége szdmanak
megvaltoztatasa esetén.

(2) Az eljaras jelen rendelet 4. melléklete szerinti kérelem benytjtasaval kezdeményezheto.

(3) Az eljarasra vonatkozo szabalyokat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
kormanyrendelet rogziti.

27. A telepiilésképi kotelezés
40. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi
kotelezési eljarast folytathat le.

(2) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette, az dnkormanyzat polgarmestere felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hataridét biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére. A hataridének legalabb 8 napnak kell lennie.

(3) A hataridé eredménytelen eltelte esetén az dnkormanyzat polgarmestere telepiilésképi
kotelezés formdjaban — Onkormanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezi, egyidejiileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-
védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(4) Az onkorményzat képviseld-testiilete a telepiilesképi kovetelmények hatdsagi dontésben
megallapitott hataridére torténd nem teljesitése esetére az ingatlantulajdonossal szemben
200.000 forintig terjedd, kozigazgatasi birsagnak mindsiild telepiiléskép-védelmi birsag
kiszabasat rendelheti el.

(5) A teleptiléskép-védelmi birsag dsszege maximalisan:

a) a szakmai konzultacion elhangzottak, és az emlékeztetdben rogzitett
feltételek megszegése esetén 10.000 Ft,

b) jelen rendelet lakoépiiletekre vonatkozo kdvetelményei megszegése estén
200.000 Ft.

(6)A teleptiléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelendd

a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megeldzésével,
elharitasaval, helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a
jogsértéssel elért elony mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

¢) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idétartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlddeését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmiikodé magatartasat.



(7) A telepiilésképi kotelezés hataridon tali elmulasztisa esetén a polgarmester
onkormanyzati hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegli telepiilésképi birsagot
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem sziinik.

(8) A helyszini birsag 6sszege 5.000 forintt6]l 50.000 forintig terjedhet.

(9) Ha a helyszini intézkedés alkalmaval a tulajdonos a jogsértést teljes mértékben elismeri,
a polgarmester helyszini birsagot szabhat ki.

(10) A helyszini birsag mértékét a polgarmester korlatlanul enyhitheti vagy a jogsértd
cselekmény csekély sulya miatt a kiszabdsat melldzheti, amennyiben a jogsértd cselekményt
végzd személy a jogsértd cselekményt azonnal abbahagyja €s egy napon beliil szabalyossa teszi
a jogsertd allapotot.

28. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja
41. §

(1) A telepiiléskép-védelmi birsdg a polgarmesternek a jogsértd cselekményrdl vald
tudomasszerzésétdl szamitott fél éven beliil, de legkésdbb a cselekmény elkovetésétdl szamitott
egy éven beliil szabhato ki.

(2) A jogerdsen kiszabott €s be nem fizetett telepiiléskép-védelmi birsag, helyszini birsag,
adok modjara behajtandd koztartozdsnak mindsiil.

VIII. FEJEZET
zaro és atmeneti rendelkezések

29. Zaro rendelkezések

42.§

(1) A rendelet a kihirdetés napjat kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet el6irasai a hatalyba lépéskor mar folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazhatok.

Boros Zsolt Mihaly sk. Angyal Zsolt sk.
polgarmester jegyz0



1. melléklet a ...... 12022. (.....) onkormanyzati rendelethez
A HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK

Helyi védett utcaképek:
Rakoczi utca 57, 58, 60/1, 60/2, 61/1, 62 helyrajzi szamu épliletek,
Kossuth utca 17, 20, 21, 24, 27 helyrajzi szdmu épiiletek.

Helyi védett épiiletek:
Katolikus Templom — Kossuth utca 203 hrsz.,
Iskola — Kossuth utca 2 hrsz.

Lakoépiiletek:
Kossuth utca 5, 8, 44 hrsz.,
Felszabadulas utca 176/1 hrsz.



2. mellékleta ...... 12022. (.....) bnkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA

2. mellékleta .../200.(.......... ) dnkorményzati rendelethez .
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
LEHATAROLASA

KLARAFALVA

. MAKO b

4 SZEGED

I:I falusias karakter

IPARvTERﬁLET

19



3. melléklet ....... /2022. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
IRANTI KERELEM

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN CIME | HRSZ. ‘

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

Kérem a megjelolt épitési tevékenységre vonatkozéan onkormanyzati telepiiléskép-védelmi
tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatasat.

A bejelentéshez mellékelem Klarafalva kozség telepiiléskép védelmérdl szold rendeletében, a
telepiilésképi szakmai konzultacidhoz el6irt tervdokumentaciot.

Klarafalva, ...

kérelmez6 alairasa



4. melléklet a ...../2022.(........ ) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
ATUITOt. .o (név) teleptilésképi
bejelentést tesz a kovetkezdk szerint:

A bejelentd adatai:

A folytatni kivant tevékenység:
- az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége szamanak valtozasa
- a reklam és reklamhordozo elhelyezése

MegjelOles, tOVIA 1 ITaSa: ... ...eii i e






